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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble ditdiee de la commune de Mana, Département de la
Guyane.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILIS  ATION DES SOLS

1. Conformément a l'article R. 111-1 du code de I'nidrae, les régles de ce PLU se substituent aux
articles R.111-3-1, R 111-5a R 111-13, R 111-1R111-16 a R 111-20, R 111-22 a R 111-24 du
code de 'urbanisme.

Les articles d'ordre public du Reglement Nationdtlobnisme restent applicables :

- R 111-2: Salubrité et sécurité publique ;

- R 111-3-2 : Conservation et mise en valeur d'unait vestige archéologique ;
- R 111-4: Desserte (sécurité des usagers), acaésnsement ;

- R 111-14-2 : Respect des préoccupations d'envirnant;

- R 111-15: Respect de I'action d'aménagement dtotes ;

- R 111-21: Respect du patrimoine urbain, naturbistorique.

2. Se superposent aux regles propres du PLU, les ripsas prises au titre de l|égislations ou
réglementations spécifiques, notamment :

- L'article L 146-1 du code de l'urbanisme (loi 8623 janvier 19986 relative a I'aménagement, la
protection et la mise en valeur du littoral) ;

- Les dispositions de la réglementation sanitaireigneur.

- Le décret 48-633 du 31 mars 1948 relatif au régieeeaux dans les Départements de la Guyane,
de la Martinique, de la Guadeloupe et de la Réunion

- Les articles L 111-9, L 111 10, L 123-5, L 123 £313-2 et 'article 7 de la loi n° 85-1496 du 31
décembre 1985 relative a 'aménagement fonciet auracas de sursis a statuer.

- L'article L 421-4 du code de 'urbanisme relatik opérations déclarées d'utilité publique

- Les décrets 95-408 et 95-409 du 18 avril 1994&tifel aux régles propres a préserver la santé de
I'hnomme contre les bruits de voisinage.

- La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relatilee solidarité et au renouvellement urbains.

- les servitudes d'utilité publigue affectant lligation du sol, créées en application de léqisiati
particuliéres et qui sont reportées sur le « plas servitudes » et en annexe dans le «tableau des
servitudes ».

- Larticle L 123-2-1 (modifié par la loi d’orientath relative a la lutte contre les exclusions n698-
du 29 juillet 1998) qui limite & une place de statiement exigible par logement quand il s’agit de
logements locatifs financés avec un prét aidé’géatl
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- larticle L 111-1-4 qui interdit en dehors des egmaurbanisés des communes, les constructions ou
installations nouvelles aux abords des grands Exgiers, a moins que des dispositions contraiees n
soient justifiées et motivées dans le rapport ésemtation du PLU.

- Larticle L 421-5 qui permet de refuser un permesabnstruire si le terrain n’est pas suffisamment
desservi par les réseaux publics de distributieawl’ d’assainissement et électricité.

- Les régles spécifiques aux lotissements :

» qui s’appliguent concomitamment aux dispositionsRilu.U durant une période de 10 ans a
compter de la délivrance de l'autorisation de I(iticle L 315-2-1,7¢é alinéa),

» dont une majorité de coloris a obtenu le maintantiqle L 315-2-1,2¢ alinéa) et qui sont listés en
annexe.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de la commune est divisé en zoneainds "U" et en zones naturelles "N".
1. Les zones urbaines et a urbaniser comprennent :
1.1. Les zones UA correspondant au bourg de Mana.

1.2. Les zones UB se développent a la périphérie dugodeiMana et au centre de
Javouhey. Elles comprennent les secteurs UB1 &t UB

1.3. Les zones Ul réservées au développement des éstaiitisanales et industrielles.

1.4. Les zones AU réservées au développement de I'shiaom comprenant les secteurs AUa,
AUb, AUc

2. Les zones naturelles comprennent :

2.1. Les zones A réservées aux exploitations dgdgcavec un secteur AK spécifique lié a la
présence de Kaolin dans le sol.

2.2. Les zones N de protection d'espaces pourdhtéules sites ou de risques naturels (zones
inondables). Elles comprennent aussi les sectelidedinés a I'exploitation forestiere et le
secteu| destiné aux activités touristiques ou de loisir¢es secteurs Nm ou les industries
extractives et minieres sont autorisées sous dgondlit

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

1. Les articles 3 a 13 des réglements de chacuneates e peuvent faire I'objet de dérogation, a
I'exception d'adaptations mineures rendues néaesspar la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions awanites.

2. Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoameregles édictées par le reglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étrerdécque pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de l'immeuble avec lesslitegles ou qui sont sans effet a leur égard.
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ARTICLE 5 - DEFINITION DE L'EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est la surface occupée par lestwmtions sur le terrain. Entrent dans le calcul,
toutes les constructions principales et annexd&édiau-dessus du sol naturel.

L'emprise au sol des ouvrages techniques d'inf@uBtic n'est pas réglementée (pyldones EDF,
transformateurs, ouvrages d'art, chateaux d'eau...)

RAPPELS

Les dispositions suivantes concernent toutes lesszdu PLU de la commune de Mana.

1- L'édification de cl6tures est soumise a déeclargbi@vue aux articles L 441-1 et R 441-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

2- Les installations et travaux divers sont soumigtarésation prévue aux articles L 442.1, R 442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme

3- En cas de sinistre, la reconstruction a l'identidas constructions existantes est autorisée. Cette
possibilité n’est offerte que pour les construaioggulierement édifiées (article L 111.3)
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONESUA

CARACTERE DES ZONES

Ces zones correspondent au centre ancien du bewkada avec 'ensemble de sa trame historique.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE UA. 1 - OCCUPATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

1- Les établissements industriels et agricoles,

2- Les terrains de camping et caravaning,

3- Les affouillements ou exhaussements de sols agtresceux nécessaires pour la construction de
nouveaux batiments ou I'amélioration de I'enviromaat des batiments existants,

4- Les carrieres,

5- Les démolitions des batiments a caractere tradiébayant une valeur architecturale ou patrimoniale
et repérés au plan du patrimoine architectural.

6- Les installations classées pour la protection davironnement (ICPE) dont la présence n’est pas
nécessaire pour répondre aux besoins de la viédiprote.

ARTICLE UA. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISESE A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Les établissements artisanaux ou dépdts ne sewdntisgs que s'ils sont liés a une activité
commerciale et qu’ils présentent toutes garantesre les nuisances.

2- Les installations génératrices de nuisances (dgndalles de spectacle,...) devront également
répondre a des normes d’isolation notamment phesiguplicitées lors de la demande d’autorisation.

3- Les ICPE autorisées (laveries, boulangeries oleguttevront étre dotées de dispositifs évitant les
nuisances (bruits, fumeées,...)

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA. 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins sppn propriétaire ne produise une servitude deapas
ztij\tfiilsante, instituée par acte authentique ou pé& judiciaire en application de l'article 682 dwde

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewnies publiques, I'accés sur une de ces voies
présentant une géne ou un risque pour la circulagut étre interdit.

Lorsque le terrain est riverain d'une RD et d’'un&@voie publique ou privée, I'acces au RD serarss
a autorisation du gestionnaire.

Les acces seront adaptés aux besoins des opératiangnages de facon a ne pas apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les acces sont limités a un par parcelle.
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Les bandes d’accés sur le domaine public devraetréglisées uniquement au droit des entrées. Les
conditions de réalisation devront étre préciséesda dépbt de permis de construire et soumisewia |
de I’Architecte des Batiments de France.

2. Voirie

La création de voies publiques ou privees ouvedleta circulation automobile devra avoir des
caractéristiques adaptées aux opérations qu’atiesedvent.

Elles devront notamment :

- S'’intégrer a la trame orthogonale du centre ancien.

- Avoir une largeur d’emprise d’au moins 5 m avec anaussée minimale de 3 m, lorsqu'il n’y a qu’un
ou deux logements a desservir ou si la voie esha snique, sauf dans le cadre d’un lotissement ou
les largeurs d’emprise de la chaussée et de lewdBrront étre identiques a celles déja existantes

- Avoir une largeur d’emprise de 8 m avec une chaussiimale de 5 m s’il y a plus de deux
logements a desservir.

Les voies en impasse existantes devront étre aréésatpns leur partie terminale afin de permettxe au
véhicules privés et a ceux des services publicte(laontre I'incendie, enlevement des ordures
meénageres) de faire demi-tour, ainsi que de désegrcéventuellement les parcelles situées en arriér

ARTICLE UA. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Adduction d’'eau

Toutes les constructions a usage d’habitation acti¥ité doivent étre raccordées au réseau puldeaud
potable.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toutes les constructions ou installations autosis@vront étre raccordées au réseau public
d’assainissement séparatif chargé d’évacuer lex esées, a I'exception des eaux pluviales d'origine
publique ou privative.

L’évacuation des eaux usées dans le réseau depkaiades est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantyal’écoulement des eaux pluviales vers le agse
collecteur lorsqu’il existe. Les ouvrages devroegpecter dans ce cas, les indications fourniedapar
collectivité.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre écaleme
des eaux pluviales seront a la charge exclusiverdpriétaire qui devra réaliser des dispositifspaéls a
I'opération et au terrain sur sa parcelle.

c) Electricité - Téléphone

Lorsque les parcelles sont desservies par des uresemterrés, les branchements créés seront en
souterrain. Cette clause vaut pour des opératimtigiduelles, pour des groupes de logements aunsi
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pour les lotissements.

ARTICLE UA. 5 - SURFACE ET FORME DES PARCELLES

Toutes les parcelles existantes sont constructibles

ARTICLE UA. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions doivent étre edifiees a l'aligeaindes voies publiques existantes modifiées ou a
créer, sauf avis contraire de I'Architecte des Batits de France.

2- Les ouvrages des services publics industriels emuerciaux d'une superficie inférieure a 26 en
d’'une hauteur inférieure 3 m a I'égout du toit pouat, en cas de contraintes techniques, avoir une
implantation différente aprés avis de I'Architecties Batiment de France et éventuellement du
gestionnaire de la voie en bordure des routes tipantales.

3- Pour s’adapter a la configuration de certainesgli@s; et pour permettre de conserver de bonnes
conditions de ventilation et de présentation ddsnaits ayant une valeur architecturale ou patriaien

et repérés au plan de patrimoine architecturalrkain, certains retraits d’alignement pourront étre
autorisés, apres avis de I'architecte des batindmtsrance.

ARTICLE UA. 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX MITES
SEPARATIVES.

1. Régles générales

1- Les constructions neuves réalisées dans le tisserapeuvent étre édifiées d’'une limite latérale a
I'autre pourles parties a rez-de-chaussée.

2- Des implantations différentes peuvent étre autesiggar rapport aux limites séparatives aboutissant
aux voies.

Dans ce cas, la distance horizontale (L) de touttmbun batiment au point le plus proche de laitan
séparative doit étre au moins égale a la moitiéadeauteur de la construction mesurée a I'’égoutde
toiture.

Cette distance n’étant jamais inférieure a 3 m.
L > H/2
L > 3m

3-Les constructions devront étre implantées a au smpilatre metres des limites de fond de propriété.
Les locaux annexes ou garages a rez-de-chaussémpétre implantés sur les limites séparatives.

Les batiments repérés au plan de patrimoine aothitd et urbain doivent étre conservés et ressaene
conséquence, en cas de disparition, de ruine aéwh@lition, ils seront remplacés par des conswusti
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identiques reprenant les mémes implantations pgoora aux limites séparatives que celles dispaoues
démolies.

Pour les constructions neuves, des implantatidiférelintes que celles énoncées dans les reglesaignér
peuvent étre autorisées pour permettre les bonaeditons de ventilation et de présentation des
batiments contigus repérés a conserver dans ledel@atrimoine architectural et urbain.

Dans ce cas, la distance aux limites séparativesgtiee ramenée a 1,90 metres, et exceptionnelketnen
1 métre, dans le respect du code civil, et aprissdevI’Architecte des Batiments de France.

ARTICLE UA. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PARCELLE

En dehors des constructions édifiées a I'alignemerg deuxiéme construction peut étre édifiee ad fo
de parcelle a condition gu’elle soit a rez-de-ckéaset que son architecture soit en harmonie avec |
construction principale. La distance entre les dsanstructions doit étre au moins égale a 3 m.

ARTICLE UA. 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale n’est pas réglementée.

Les batiments repérés au plan de patrimoine acthitd et urbain doivent étre conservés et ressdorgé

des travaux de restauration, ils seront remplae#ésdps constructions identiques reprenant les mémes
emprises au sol que celles existantes et des farnk#ecturales similaires.

ARTICLE UA. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1- La hauteur des constructions nouvelles édifiées gyfiament ne doit pas excéder 8,5 m, mesurée de
tout point du sol naturel a I'égout de la toituge11,5 m au faitage.

2- La hauteur des annexes de fond de cour ne peutexdén au faitage et 3 m a I'égout.

3- Pour les édifices publics, seule la hauteur desam@s techniques n’est pas limitée.

ARTICLE UA. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les batiments repérés au plan de patrimoine aotuitd et urbain doivent étre conservés et ressauré
Les éléments constitutifs de ces batiments seestaurés : structure bois, hourgilgtelage bois, enduit
a la chaux, toiture, menuiseries, modénature, o€ ..

L'utilisation de techniques et de produits conterapts de substitution devra permettre de consdever
méme aspect que celui d’origine.

1. Clotures

La hauteur des cl6tures n’excédera pas deux metres.

Les clbtures sur rue pourront étre réalisées eronmegie enduite, en planches de bois, ou avec uatmu
en macgonnerie enduite surmontée d’une grille.

Les cl6tures en limite séparative pourront étrdigéas en grillage avec poteaux support ou murs et
murets réalisés sur les limites.

Les projets devront étre soumis a l'avis de I'’Atebie des Batiments de France.
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Les clbétures en tbles sont interdites

2. Publicité

Les conditions d’installation des panneaux puldio#s ou enseignes lumineuses sont fixées paarrét
préfectoral ou municipal.

Dans le champ de visibilité des immeubles protélgssinstallations des panneaux publicitaires devro
recueillir I'avis de I'Architecte des Batiments Beance.

Les portatifs spéciaux sont interdits dans leshpétries de protection des Monuments Historiques.

Les enseignes des magasins en facade des rambartiakons sont soumises a autorisation municipale
et a I'’Architecte des Batiments de France danadigecde la loi sur la publicité et les enseignes.

3. Saillies en facade
a) Auvents

Au niveau du premier étage, les auvents créés adesnlargeurs qui ne pourront excéder 1,50 m t@r par
de l'alignement sans pouvoir étre a moins de 1 fad®rdure de la chaussée et & moins de 3 m deéhau
I’égout a partir du niveau du trottoir.

Au niveau des autres étages de la constructiorglesnts auront des largeurs qui ne pourront excéde
1,20 m a compter de l'alignement et présenter dedes identiques a celles des coyaux lorsqu’il en
existera.

Au premier étage, la pente des auvents est fix@@¥& D’'une maniere générale, les auvents devroat ét
réalisés en matériaux identiques a ceux des tsitate présentant un méme aspect. L'extrémité des
auvents ne devra pas comporter de bandeau. Lestaulevront rester des constructions légeres.

b) Toitures

Elles auront au minimum deux pans. La pente miremmabyenne devra étre supérieure a 50&s
débords sur rue seront au maximum de 1,50 m, lgettgieur étant comptée a partir de I'alignement de
facade. Des retours de coyaux sont autorisés @ompigour I'habitat en ordre discontinu.

c) Autres saillies

Les saillies extérieures au gros oeuvre (balcaggids,) tolérées sur le domaine public ne pourront
excéder 80 centimétres. Les saillies du premiageétievront étre a une cbte en sous-face de 3 m par
rapport au niveau du trottoir. Les rambardes ddsoha devront étre ajourées. Cette disposition ne
s’appligue pas aux saillies des immeubles existaqirés au plan du patrimoine.

Au rez-de-chaussée et en fondation toute sailtiénésrdite. Les saillies des climatiseurs soneridites
en fagcade ainsi que la pose de groupes en facadeesu
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4. _Matériaux de couverture et coloris

Les bacs acier ou aluminium sont interdits.

Les couvertures pourront étre réalisées :

- en essences de bois (bardeaux de Wapa),

- en tbles ondulées grandes ou petites ondesplesscadmis sont le gris naturel, le gris ral 70&7
rouge terre de volcan,

- en tuiles de toles

- entuiles

5. Traitement des pignons des toitures

lIs pourront étre réalisés en planches de bardagjetes, en tuiles de tbles, en bardeaux

6. Percements de facade

Les percements devront s’inspirer du rythme desonai traditionnelles avec dominante des verticatles
un rapport compris entre 40 et 50e¥tre les pleins et les vides. Les éléments toadiBls tels que volets
pleins ou a lames ventilantes en bois pourronta&seciés a des traitements plus contemporains.

7. Matériaux de facade et coloris

Les matériaux utilisés pourront étre les suivants :
- blocs de ciment enduits

- briques creuses ou pleines enduites, torchis

- bardages bois a planches horizontales

Les matériaux seront peints de tonalité claire pesréléments maconnés ou enduits avec une gamme
chromatique qui pourra osciller entre le blancdeses jaune, vert, bleu ou rosé.

Les menuiseries bois pourront étre de tonalité ptugenue.

Sont interdits:

- les imitations de matériaux peints ou collés

- les parements divers collés

- les revétements de facade en faience ou carrelage
- les bardages de facade en tdles ondulées

ARTICLE UA. 12 - STATIONNEMENT

Pour les équipements publics, le stationnement pa&sréglemente.
En accord avec la mairie, les places de stationnepeivent étre aménagées dans la partie libre Entr
chaussée et les fagades ou dans les partiesdibsgzarcelles.
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ARTICLE UA. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESKCES BOISES CLASSES
Les surfaces libres de toute construction ainsi lggeaires de stationnement doivent étre plantées e

entretenues. Les plantations existantes serontemaies, les arbres coupés ou morts seront remglacés
d’autres arbres. Les aires de stationnement splantées a raison d’'un arbre pour 50 m2 de terrain.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UA. 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (CO.S.)

Pas de COS fixé.
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CHAPITRE Il —DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX ZONESUB

CARACTERE DES ZONES

La zone UB, zone urbaine, correspond a la péripldtribourg de Mana, au village Javouhey.

La zone UB comprend un secteur UB1 cité Javouheyalea et un secteur UB2 (rive droite de la Mana)
soumis a des dispositions particulieres.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL
ARTICLE UB. 1 - OCCUPATIONS ET UTLISATIONS DU SOLNTERDITES

Sont interdits :

1- Les établissements industriels et agricoles.

2- Les terrains de camping et caravaning.

3- Les affouillements et exhaussements de sol autreseux nécessaires a la construction de batiments
nouveaux ou dans la cadre de 'amélioration devilennement de batiments existants.

4- Les carrieres.

5- Les installations classées pour la protection davironnement (ICPE) dont la présence n’est pas
nécessaire pour répondre aux besoins de la viédiprote.

ARTICLE UB. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLSOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantesord admises que si elles respectent les conglitibn
apres :

1. Certains établissements de petit artisanat patdé condition qu'ils respectent I'ensemble daases
suivantes :
- Pour les dépéts, gu'ils soient attenants a ungisciommerciale de vente au détail ;
- pour les dépbts et les établissements artisanauiks gffrent toutes garanties de sécurité et de
protection contre les nuisances (bruits, poussifneses, vibrations) et
gu'’ils soient par leur volume et leur aspect agtércompatibles avec le milieu environnant.

2. Toutes les installations génératrices de nuesmsonores (dancing, salles de spectacle...) netseron
autorisées que si I'isolation phonique ou acoustiggt conforme a la Iégislation en vigueur.

3. Dans le secteur UB1, cité Javouhey, les condit@doccupation des sols pourront étre adaptéesldan
cadre du projet de restructuration qui sera élaboré

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB. 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Acces

Tout nouvel acces doit faire I'objet d'une demaag@es du Concessionnaire de la voie.
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Tout terrain enclavé est inconstructible & moins sppn propriétaire ne produise une servitude deapas
suffisante instituée par acte authentique ou p#& jualiciaire, en application de l'article 682 dwde
Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewnies publiques, l'accés sur une de ces voies
présentant une géne ou un risque pour la circulggut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’acceslssivoies publiques.

2. Voirie

La création de voies publiques ou privees ouvedleta circulation automobile devra avoir des
caractéristiques adaptées aux opérations que @sdavent desservir et avoir au minimum :

- Une largeur d’emprise d’au moins 5 m avec une gd@minimale de 3 m, lorsqu’il n’'y a qu’un
ou deux logements a desservir ou si la voie esha gnique.

- Une largeur d’emprise de 8 m avec une chausséenalimide 5 m s’il y a plus de deux logements
a desservir. Cette clause ne s’appligue pas aawsddB1 ou I'emprise pourra étre ramenée a 7 m.

Les voies en impasse devront étre aménagées dangakie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et ceux des services publics (lutte conimedndie, enlevement des ordures ménageres) e fai
demi-tour, ainsi que de désenclaver éventuelletesrgarcelles situées en arriere.

ARTICLE UB. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Adduction d’eau

Toutes les constructions a usage d’habitation @ctifités ainsi que les lotissements doivent étre
raccordées au réseau d'eau potable.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer seaix usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau public d'assainissementxigtee Dans le cas contraire, les eaux usées seront
dirigées vers des dispositifs d’assainissementcatiactifs installés conformément aux dispositidesia
réglementation sanitaire en vigueur, aux spéciticattechniques fournies par la collectivité, éetude

de zonage de I'assainissement collectif et dediasssement non collectif.

Les rejets d’eaux usées sont interdits dans lesaugsd’eaux pluviales (fossés, canalisations, (et p
perdus, marécages et cours d’eau.

Lorsqu’un réseau public d’'assainissement sera @g&onstructions existantes devront y étre ratseas
dans le délai de deux ans a compter de sa miseré@neset en accord avec le gestionnaire du réseau.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantyal’écoulement des eaux pluviales vers le agse
collecteur lorsqu’il existe. Les ouvrages devroegpecter, dans ce cas, les indications fourniedapar
collectivite.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre écaileme
des eaux pluviales seront a la charge exclusiverdpriétaire qui devra réaliser des dispositifspaéls a
I'opération et au terrain.

c) Electricité - téléphone

Lorsque les parcelles sont desservies par des uréseaterrés, les branchements créés seront en
souterrain.

ARTICLE UB. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La surface minimale des parcelles sera limitée @02%m2 dans le secteur UB2, tant que le réseau
d’assainissement collectif ne sera pas cree.
La surface est non réglementée dans le resteziméa

ARTICLE UB. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception du sect#Bl, les constructions devront respecter les
conditions suivantes :

Etre implantées soit en limite d’emprise des vegstantes ou a créer, soit observer un recul e 3
par rapport a I'alignement.

- Dans le secteur UB1, secteur a restructurer otteexis habitat de fait, le recul par rapport aux
emprises des voies n’est pas réglementé.

ARTICLE UB. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées sur leddsrséparatives a condition qu’aucun batimenttaxis
sur la parcelle voisine et ayant des piéces prabegoqui y prennent jour, ne soit situé a une disaau
moins égale a 3 m.

Elles doivent étre implantées a une distance ansrggale a 3 m des limites de fond de parcelle.

Lorsque les constructions ne joignent pas lesdisnseparatives, la distance horizontale L de touit jplu
mur nu du batiment au point le plus proche denhétéi séparative doit étre égale a la différencaideau
H entre ces deux points, diminuée de 3 m.

Cette distance ne pouvant jamais étre inférielBara Les saillies de couverture ne pourront s’agipeo
a moins de 1,50 m des limites.
L > H3-metres et L > 3 metres

Des dispositions différentes peuvent étre autosisgans le secteur UB 1 dans le cadre du plan
d’aménagement prenant en compte des constructiistamstes.
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ARTICLE UB. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées seima&me propriété doit étre au moins égale a leehaut
de la construction la plus élevée et, dans tousdessupérieure ou €gale a 4 m.

Cette clause ne s’applique pas dans le secteur UB1

ARTICLE UB. 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée

ARTICLE UB. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 82bI'égout de la toiture et 11,5 m au faitage. Cette
hauteur est mesurée a partir du sol naturel.

Cette clause ne s’applique pas aux ouvrages tasbsidjintérét collectif.

ARTICLE UB. 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Cl6tures

- L'utilisation de tdles ou de matériaux de récugéraest interdite.
- Les terrains, batis ou non, seront cléturés salsfigermettent une utilisation publique.

a) Le long des limites séparatives.

La hauteur maximale des clbétures est limitée a 2 m.

b) En facade sur rue

La hauteur maximale des clotures est limitée a ih&W¥ec un soubassement plein de 0.60 m.

2. Trottoirs

Les pétitionnaires doivent aménager les acces aentiéels garages en accord avec les gestionnaises d
voies.

3. Toitures

Toutes les toitures des constructions édifieesaligiiement auront au minimum deux pans. La pente
minimale moyenne devra étre supérieure a 30 %.

Les debords sur rue seront au maximum de 1.50tte, loagueur étant comptée a partir de I'alignement

Les matériaux conseillés sont :
- Latéle ondulée
- Les bardeaux de bois
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- Les tuiles.

Ou ceux présentant un aspect similaire.

4. Publicité

Les conditions d'installation des panneaux puldioits ou enseignes lumineuses sont fixées pagarrét
préfectoral ou municipal.

Dans le champ de visibilité des immeubles protélgssinstallations des panneaux publicitaires detvro
recueillir I'avis de I'Architecte des Batiments Beance.

Les portatifs spéciaux sont interdits dans leshpétries de protection des Monuments Historiques.

Les enseignes des magasins en facade des rambartiakons sont soumises a autorisation municipale
et a I'’Architecte des Batiments de France danadiecde la loi sur la publicité et les enseignes.

5. Couleurs

Les facades devront présenter un aspect fini edéttonalité claire.
L’indication des couleurs devra figurer lors du @ége permis de construire.

Les imitations de matériaux peints ou collés sotardites. Les revétements carrelés devront faibgelt
d’un descriptif particulier.

6. Pilotis

Les pilotis sont autorisés sous réserve que pooulies facades sur rue, 30 % au moins des surfacest
pleines, traitées en claustras ou éléments menuisés

7. Murs pignons

lIs devront présenter un aspect fini. Le permisaoiestruire devra en préciser la couleur et la eati@s
matériaux mis en ceuvre. Les retours des auvergsotiection sont autorisés sur les murs pignon.

ARTICLE UB. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assudelars des voies publiques.

Il est exigé :

- Deux places de stationnement par logement.

- Une place de stationnement pour 30 m2 de surfeme ceuvre nette de plancher créée pour les
constructions a usage de commerce, bureaux, luitelatres activités autorisées dans la zone.

- La surface a prendre en compte est de 25 m23pee ge stationnement.

- Pour les équipements publics, le stationnemegstas réglementé.
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ARTICLE UB. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsi lggeaires de stationnement doivent étre plantées e
entretenues.

Les plantations existantes devront étre maintenues.
Les arbres coupés ou morts devront étre remplaréd qutres arbres.

Les aires de stationnement devront étre plantéessan d’'un arbre de haute tige pour deux places de
stationnement.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE UB. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (CO.S)

Dans le secteur UB2, le C.O.S. applicable est de iD,pourra étre porté a 0,40 lorsqu’un réseau
d’assainissement collectif sera réalisé.

Le COS maximal applicable dans le reste de la eshéee 0,6.
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CHAPITRE |11 - DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONES UI

CARACTERE DES ZONES
Ces zones sont destinées a recevoir des établissemdustriels, artisanaux et dépots. Elles seesit

aux abords du pont de Mana, au Nord de la RD8 @#kE@anard) et sur la sortie du bourg en direction
d’Awala Yalimapo.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE UI. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLNTERDITES

Dans la zone Ul :

Sont interdits :

1- Les lotissements a usage d’habitation.

2- Les constructions a usage exclusif de commercetdd d
3- Les carrieres.

4- Les terrains de camping et caravaning.

ARTICLE Ul. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLSOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés dans la zone :

1- Les constructions a usage d’activité, d’artisadatbureaux, de commerce de service,

2- les commerces, les hotels et leurs annexes,

3- les équipements collectifs d'infrastructures et esapuctures ¢s’ils sont nécessaires au
développement des activités autorisées dans lg zone

4- les installations classées si elles ne sont paseptiBles d’entrainer pour le voisinage de
quelcongues incommodités,

5- les constructions a usage d'habitation et leursxa®a condition :

- qu'elles soient destinées au logement des persalumeda présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, le fonctionnement, lavsillance ou le gardiennage des établissements
et installations autorisées,

- qgu'elles ne soient pas édifiées avant la réatiraties constructions ou installations a usage
industriel, commercial ou artisanal auxquellessedle rattachent,

- que leur surface hors ceuvre nette n'excede pamipar parcelle.

6- Les affouillements et exhaussements de sols siissécessaires a la réalisation des projets,
7- les lotissements a usage d’activité ou de bureaux.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UI. 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentigygovoie judiciaire, en application de l'arti@d82 du
Code civil.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, I'acces sur celles de ces \vqugs
présenterait une géne a la circulation peut étezdit.

Les voies en impasse devront étre aménagées dansaldie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et a ceux des services publics de manceetrde faire demi-tour, ainsi que de désenclaver
eventuellement des parcelles situées en arriére.

Toute opération doit prendre le minimum d’acceslssivoies publiques. Les acces doivent étre aglapté
et aménagés en fonction des besoins de I'opératien accord avec le gestionnaire de la voie.

2. Voirie
Les voies doivent avoir des caractéristiques adapd’approche du matériel de lutte contre lirdien

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigles voies, doivent étre adaptées aux usagdiegu’e
supportent ou aux opérations qu’elles doivent degse

Les voies auront une emprise de 12 m au moinse Getieur pourra étre réduite a 6 m lorsque la meie
dessert qu'une seule parcelle.
Les chaussées devront répondre aux besoins pealutén de véhicules lourds.

ARTICLE Ul. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Adduction d’'eau

Toute construction a usage d’habitation ou d’at#iginsi que les lotissements doivent étre racsoadée
réseau public d’eau potable.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toutes les constructions ou installations nouvelliesront étre raccordées par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissementatiépzhargé d’évacuer I'ensemble des eaux usées
(eaux ménageéres et eaux vannes), a I'exclusiorodied les eaux pluviales d’origine publique ou
privative.

A défaut d'existence d'un réseau, les eaux uséesrdettre traitées conformément a la réglementatio
sanitaire en vigueur.

Lors de la création d'une antenne du réseau, leordement des constructions existantes a celui-ci
devra étre fait dans un délai maximum de deux ans.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveanhtyal’écoulement des eaux pluviales dans leagse
collecteur lorsqu’il existe. Les ouvrages devraggpecter, dans ce cas, les indications fourniedapar
collectivite.

En I'absence ou en cas de réseau insuffisant, mfEnagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et, éventuellement ceux visantlgration des débits évacués de la propriété} ada

charge exclusive du propriétaire qui doit réallssrdispositifs adaptés a I'opération et au terrain
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3. Electricité - téléphone

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniquet soierrées, les raccordements correspondant sur le
parcelles privées doivent I'étre également.

ARTICLE UL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pour étre constructibles, les parcelles crééesnauome surface minimale de 1000 m2. Les
morcellements ne doivent pas aboutir a la créatedélaissés inconstructibles.
ARTICLE Ul. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUXVOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions ne pourront étre édifiees a maens

- 35 m de l'axe des routes départementales.

- 5mde lalimite d’emprise des autres voies ipulels ou privées.
- 25 mde la berge de la Mana, a I'exception desages tels que cales ou appontements.

ARTICLE Ul. 7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des Isrsteparatives de telle maniére que la largeur €k) d
marges d’isolement soit au moins égale a la mdeiéa hauteur (H) du batiment, mesurée a I'égout du
toit, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

L > H/2

L > 5m

ARTICLE Ul. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre distales unes des autres d’au moins 5 m.

ARTICLE UL. 9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol n'est pas réglementée. Touteftmcupation des parcelles devra permettre

I'évolution des véhicules lourds dont la présenst reéécessaire pour les activités et aux véhicules
d’'incendie et de secours.

ARTICLE UI. 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée a 9 ndgolit du toit et a 12 m au faitage.

ARTICLE UI. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les cl6tures en tdles de récupération sont inesdit
Les constructions devront présenter un aspect fini.

Plan Local d’Urbanisme de la commune de MANA 23
Reglement



ARTICLE UI. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant awsoirie des constructions, installations ou
transformations de locaux doit étre assuré en dedes voies publiques.

La superficie & prendre en compte pour le statiomamt d’un véhicule léger, y compris les accesdest
25 m2,

Toutes dispositions doivent étre prises pour ré&sesur chaque propriété les dégagements nécessaires
au stationnement et aux manceuvres des véhiculags|ale facon que les opérations de chargement ou
de déchargement des véhicules s’effectuent afieuede la propriété.

ARTICLE UI. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Au moins 20 % de la surface des parcelles ainsiepidélaissés des aires de stationnement doitrent é
plantés a raison d'un arbre de haute tige pour daaxes de stationnement et convenablement
entretenus.

Les espaces en facade sur voirie devront étreaibligment plantés d’arbres a haute tige.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS

ARTICLE ULl. 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du.daes possibilités maximales d’occupation du ssultent
de I'application des regles fixées a la sectiatulprésent reglement.

Plan Local d’Urbanisme de la commune de MANA 24
Reglement



TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES D'’EXTENSION URBAINE
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CHAPITRE | —DISPOSITIONS APPLICABLESAUX ZONESAU

CARACTERE DES ZONES

Les zones AU correspondent aux secteurs non équpépartiellement équipés destinés a une
urbanisation future.

Ces zones comprennent plusieurs secteurs afféatésdice :

- Les secteurs AUa situés dans la continuité desgsode Mana et Javouhey, sont destinés a une
urbanisation avec des densités ou des formes igestia celle des bourgs. Certains terrains defaiost
'objet de remblaiement avant leur urbanisationdahs le respect des cOtes de références définies
notamment dans I'Atlas des zones inondables.

- Les secteurs AUb correspondent a des hameauxract@ee plus rural pouvant accueillir des
equipements. lls sont situés en bordure du CD8eaudit Charvein, ou secteur Bassin Mine d’Or ou se
réalise une opération EPAG, ou secteur Couachy.

- Les secteurs AUc sont considérés comme des gsstamcieres pour de futurs aménagements.
L’équipement de ces zones pourra se faire soit Bacadre de zones d’aménagement concerté, sat dan
le cadre d’opération d’aménagement type lotisseraargroupe d’habitation. L’occupation de certaines
parties de ces zones considérées comme inondabfEsura se faire qu’aprés réalisation de remblais.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL
ARTICLE AU. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLNTERDITES

Sont interdites :

1- les opérations individuelles d’habitation oudatiaités,

2- les installations agricoles sources de nuisances

3- les installations a usage industriel,

4- toutes les constructions sont interdites dasedeeur AUc.

ARTICLE AU. 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOLSOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES.

A I'exception des secteurs AUc, sont notamment admies occupations et utilisations ci-apres :

1- Les lotissements et ensembles de constructisnapges a usage d’habitation, d’équipements
touristiques, de bureaux, de commerces, d’actiatésanales et d’équipements divers, sous réspree

- Les terrains soient préalablement mis hors djgau certains,

- 'opération porte sur un terrain dont la supeefiest au moins égale a 1 hectare, et qu’elle otspes
schémas de secteur approuvés par la collectivité,

- les équipements d’infrastructure soient réalisés.

2- En outre, les commerces autorisés ainsi queétablissements artisanaux dans les opérations
d’ensemble devront respecter I'ensemble des claiseantes :

- qu'ils offrent toute garantie de sécurité et detection contre les nuisances (bruits, poussiéres,
vibrations,...),

- gu’ils soient par leur volume et leur aspect catiippes avec le milieu environnant,

- que les acces et le stationnement des véhicoilestsadaptés aux fonctions. Ces éléments deguriefi

sur la demande de permis de construire.

3- Lors de la transformation de locaux d’habitatancommerces, ceux-ci devront respecter les dause
de l'article AU. 2.2.

4- Dans les secteurs AUDb, les installations liéees activités agricoles peuvent étre autoriséns a
mesure ou elles ne générent pas de servitudes muisinces pour les constructions a usage d’haitat

5- Les parcs de stationnement, a condition qublierg plantés a raison d’'un arbre de haute tige pou
deux places de stationnement.
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6- Dans l'ensemble de la zone, les affouillemendgshaussements de sols nécessaires pour
I'aménagement, les équipements d’infrastructureke efuperstructures.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AU. 3 - ACCES ET VOIRIE
1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moing gon propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentiqymovoie judiciaire, en application de l'arti@d82 du
Code civil.

Aucune opération ne peut prendre acces sur lesspigtlables, les sentiers touristiques.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewnies publiques, I'acces sur celles de ces \vqigs
présenterait une géne ou un risque pour la ciionlgteut étre interdit.

Lorsque le terrain est riverain d’'une RD et d’'umér@ voie publique, I'accés a la RD sera inter@itte
clause ne s’applique pas aux installations teclasiquu services publics liés a I'exploitation dedé et

aux stations-service.

Les acces seront adaptés aux besoins des opératiangnages de facon a ne pas apporter la moindre
géne a la circulation publique. lls devront étremss a I'autorisation du gestionnaire de la voie.

Toute opération doit prendre le minimum d’acceslssivoies publiques.

2. Voirie

La création de voies publiques ou privees ouvedeta circulation automobile devra avoir des
caractéristiques adaptées aux opérations que @sdavent desservir et avoir au minimum :

- Une largeur d’emprise de 5 m avec chaussée de I8rsgu’il n’y a qu'un ou deux logements a
desservir ;

- Une largeur d’emprise de 8 m avec chaussée de’s yma plus de deux logements a desservir.

Les voies en impasse devront étre aménagées dansakie terminale afin de permettre aux véhicules
privés et a ceux des services publics (lutte cdhitreendie, enlevement des ordures ménagereside f
demi-tour, ainsi que de désenclaver éventuelletesrgarcelles situées en arriere.

ARTICLE AU. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Adduction d’eau

Toutes les constructions a usage d’habitation devétre alimentées en eau potable, soit a partir du
réseau public, soit a partir de dispositifs indixets de production d’eau potable.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer s&eaix usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau public d’assainissementesiigte. Dans le cas contraire, les eaux uséestseron
dirigées vers des dispositifs d’assainissementautdiactif installés conformément aux dispositiors|d
réglementation sanitaire en vigueur, aux spéciboat techniques fournies par la collectivité, aux
dispositions du schéma directeur d’assainissemesst e€aux usées et a l'étude de zonage de
I'assainissement collectif et de I'assainissemennt collectif.

Les rejets d’eaux usées sont interdits dans lestggduviaux, les puits perdus, marécages et aiaga.
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Lorsqu’un réseau public d’'assainissement sera [@g&onstructions existantes devront y étre ralsey
dans le délai de deux ans a compter de sa miseereites et selon les indications fournies par le
gestionnaire du réseau.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantjal’écoulement des eaux pluviales vers le agse
collecteur lorsqu’il existe. Les ouvrages devroggpecter, dans ce cas, les indications fourniedapar
collectivité.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre écaleme
des eaux pluviales seront a la charge exclusiverdpriétaire qui devra réaliser des dispositifspaéls a
l'opération et au terrain.

3. Electricité - téléphone

Lorsque les parcelles sont desservies par des uresesterrés, les branchements créés seront en
souterrain. Cette clause vaut pour des opératimtigiduelles, pour des groupes de logements aunsi
pour les lotissements.

ARTICLE AU. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1. Dans le cadre des opérations autorisées pdaiclkaAU2 et dans le cadre d’'un assainissement non
collectif, la surface minimale sera conforme auspdsitions du reglement sanitaire ou des presonigti
delaD.S.D.S..

2. Les morcellements ne doivent pas aboutir adatmn de délaissés inconstructibles.

ARTICLE AU. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre édifiées a anmpi

- 35 m de I'axe des routes départementales

- 10 m de la limite d’emprise des canaux ou dess/onportantes de liaison qui seront créées,
- 25 m des berges ou des criques.

2. En bordure des autres voies, les constructiemsodt observer un recul minimum de 3 m ou respecte
les plans d’aménagements élaborés et approuvés paltectivité.

3. Les ouvrages des services publics, les aménadenae caractére touristique pourront avoir une
implantation difféerente notamment aux abords degies ou riviéres.

ARTICLE AU. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Les constructions, y compris les terrassessdbdécons, doivent étre implantées a une distdrcees
limites séparatives aboutissant aux voies et deisels séparatives de fond de parcelles au moirs éga
la moitié de la hauteur (H) du batiment, mesurégut du toit.

L >H/2

Cette distance (L) ne peut étre inférieure a 3 m.

L>3m

Les débords de toitures ne seront pas pris en eodapts le calcul de (L).
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Les constructions a usage d’artisanat ou de depéitsont étre implantées a une distance des limites
séparatives aboutissant aux voies et des limifgaratives des fonds de parcelle supérieure a5 m.
L>5m

2.Dans le cadre d’opération d’ensemble dans legswescAUa, les constructions pourront étre implesité
sur les limites séparatives.

ARTICLE AU. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Les constructions non contigués doivent étrééadi de telle maniére que la distance (L) de pauint
d’'un batiment, au point le plus proche d’un autiigrbent, soit au moins

égale a la hauteur (H) du plus haut des deux batsne

L>H

2. En aucun cas cette distance ne peut étre inféri@ 6 m pour les constructions quelle que sait le
destination.

ARTICLE AU. 9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol des batiments ne devra pas exclés de la superficie de I'llot de propriété dées
secteurs AUa et 20% dans les secteurs AUb.

ARTICLE AU. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions a usage d’hahitag&obureaux ou commerces ne pourra pas excéder 9 m
a I'’égout de la toiture et 13 m au faitage.

2. La hauteur des équipements d’intérét publictrpas réglementée.

ARTICLE AU. 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Cldtures

Elles pourront étre édifiées en limite séparativeen mitoyenneté sur une hauteur maximale de 2 m.
Dans le cas de constructions en retrait d’alignénemnclotures devront obligatoirement étre éd#iée
I'alignement.

En facade sur rue, la hauteur des soubassemeints @& limitée a 0.60 m, celle de

I'ensemble de la cléture a 2 m.

2. Toitures

Non réglementé.

3. Couleurs

Les facades devront présenter un aspect fini.

4. Matériaux

Les différents murs devront présenter un aspeict fin
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5. Pilotis

Les pilotis sont autorisés pour les constructionsage d’habitation.

ARTICLE AU. 12 - STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiquestdeéasmnement des véhicules automobiles ou des deux
roues correspondant aux besoins des constructidmstallations, il est exigé :

1. Pour les constructions a usage d’habitation,plaee de stationnement par logement.

2. Pour les constructions a usage de bureaux, lawe ple stationnement pour 60 m2 de surface hors
ceuvre nette.

3. Pour les équipements publics, le stationnemest pas réglementé.

4. Pour les établissements commerciaux, une plaeeg®d m2 de surface de vente.

5. Pour les établissements artisanaux, une plastatiennement pour 20 m2 de surface hors ceuvie. net

6. Pour les constructions a usage d’hétel, uneeplacstationnement par chambre.

7. La superficie a prendre en compte pour une placgationnement est de 25 m2, accés compris.

ARTICLE AU. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction ainsilgsi@ires de stationnement doivent étre plantéasan
d’un arbre a haute tige pour deux places de staiment.

Les plantations existantes devront étre maintenues.

Les arbres coupés ou morts devront étre remplacésa@n d’'un arbre par 50 m2 de terrain affecté au
stationnement des véhicules.

SECTION Il = POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS
ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cadre des opérations autorisees :

1. Le C.0.S maximum applicable aux secteurs AUa sk 0.30 pour les constructions a usage
d’habitation. Il pourra étre porté a 0.60 pourdesstructions a usage de commerce et de bureaux.

2. Dans les secteurs AUb le COS maximal sera de 0,1

3. Dans les secteurs AUc, le COS est nul.

4. Il n'est pas fixé de C.O.S. pour les construtia usage d’équipements d’intérét public.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX ZONESA

CARACTERE DES ZONES

La zone A correspond aux espaces, équipés ou ryamt @our vocation premiére l'agriculture, les
installations pouvant prendre des formes diversifi§elon les types d’exploitations pratiquées. Les
carrieres sont également autorisées. Dans le sekkean raison de la présence d’'un gisement deikaol
des installations a usage industriel, d'industelesactives pourront étre autorisees.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE A. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLNTERDITES

Sont interdits :

1- Les lotissements,

2- Les établissements commerciaux et industriels aupe ceux liés a I'exploitation des ressources du
sol ou du sous-sol (carrieres, eau souterraineaéigrentaire.....),

ARTICLE A. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SGUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

D’une maniere générale, les constructions et odtumadu sol ne sont admises que si les équipements
correspondants sont réalisés.

Sont notamment admises :

1. Les constructions a usage d’habitation et les sit@s mesurées des batiment existants a condition
gu’elles soient destinées aux personnes dont lsepc@ permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la surveillance ou le gardiennage dé¢iwités autorisées dans la zone et a conditionligg'e
ne soient pas édifiées avant la réalisation destagtions ou installations auxquelles elles se
rattachent.

2. Les constructions nécessaires au maintien ou aelajgpement d’activités de transformation de
produits agricoles et les dépbts liés a la vocadoia zone.

3. Les constructions et installations nécessairessamxces publics ou d’intérét collectif.

4. L’ouverture et I'extension de carriéres et de miagsi que les installations annexes nécessaires et
directement liées aux besoins des chantiers desneingdes exploitations de carrieres, sous réserve d
paragraphe 1 de l'article A2.

5. Les activités liees a la présence d’eaux soutegsash a leur production

6. Les constructions a usage de tourisme et de lasitgpe tourisme rural ou « accueil a la ferme ».

7. Les équipements d’intérét public.

8. Les lotissements a vocation agricole

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE A. 3 - ACCES ET VOIRIE
1. Acces

Les constructions devront étre desservies par dess \dont les caractéristiques correspondent a leur
destination.

Les acces directs sur les voies publiques sontitdes’il existe une autre voie desservant la gléec
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Les acces a la RN 1 et aux RD ne pourront se fpieepar des carrefours aménagés et apres avis des
concessionnaires des voies.

Est interdite, I'ouverture de toute voie privée mmstinée a desservir une installation existantieriaée.

2. Voirie

Les voies ne pourront avoir une emprise infériéudem.

ARTICLE A. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Adduction d’eau

Toute construction devra étre alimentée en ealbf@t@outefois, si la construction est a usage liami
un captage individuel peut étre toléré mais daiefBobjet d’'une déclaration a la Direction deSanté et
du Développement Social.

Si la construction est a usage de tourisme etrdpigle tourisme rural (type accueil a la ferme)
I'alimentation en eau devra étre assurée par Earépublic ou par un captage public ou privé askori

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation autorisée doitackler ses eaux usées vers des dispositifs
d’assainissement installés conformément a la réghation sanitaire en vigueur, aux speécifications

techniques fournies par la collectivité et a I'édude zonage de Il'assainissement collectif et de
I'assainissement non collectif.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveahtjal’écoulement des eaux pluviales dans leagse
collecteur s'il existe. Les ouvrages devront damescas respecter les indications fournies par la
collectivité.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiss aménagements nécessaires au libre écaleme
des eaux pluviales sont a la charge exclusive dprg@taire qui doit réaliser les dispositifs adapdé
I'opération et au terrain.

3. Autres réseaux

Lorsgu’une ligne publique électrique ou téléphoeigera enterrée, les branchements privés devment ét
aussi enterrés.
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ARTICLE A. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie des terrains constructibles n’est péglementée. Toutefois, dans le cadre d'un
assainissement non collectif, la surface minimata sonforme aux prescriptions du reglement saeitai

ARTICLE A. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX VOIES

Les constructions devront étre implantées a au $noin
- 75mde l'emprisedela RN 1

- 35 mde 'axe des routes départementales

- 10 m de 'axe des voies communales ou privées
- 10 m des berges des canaux

- 25 mdes berges des rivieres

ARTICLE A. 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

1. Les constructions autorisées seront implantéesnacins 10 m des limites séparatives

2. Les ouvrages techniques compte tenu des contraantesées par les services concessionnaires des
réseaux, pourront étre implantés différemment.

ARTICLE A. 8 - IMPI:ANTATION DES CONSTRUCTIONS LES NES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre impks de telle sorte que la distance horizontakeute

point d'un batiment au point le plus bas et le gusche d’un autre batiment soit égale a la haudeur

plus haut des deux batiments.

L > H

Une distance d’au moins 6 m est exigée
L > 6m

Pour certains locaux, les distances devront respkrteglement sanitaire départemental.

ARTICLE A. 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise des batiments a usage agricoles, agnestndls, équipements de carrieres ou dépots ligs a
activités de la zone n’est pas réglementée.

L’emprise au sol des constructions a usage d’hadnitasusceptibles d’étre autorisées dans la zohe es
limitée & :

- 250 m2 pour les terrains dont la superficie estriefire ou égale a 5 hectares

- 500 m2 pour les terrains dont la superficie esédgepre a 5 hectares.

L’emprise au sol des équipements touristiques gtibdes d'étre autorisées est limitée a 500 m2,
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ARTICLE A. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions a usage d’habitatiod’activité touristique ne devra pas excéder 7 m a
I'égout. Cette hauteur étant mesurée du sol nadurégout du toit.

Cette hauteur n’est pas limitée pour les batimdigsploitation agricole, les constructions a usageo-
industriel, les constructions liées a I'exploitatides carrieres ou des autres activités autoraméssque
pour les ouvrages ou équipements d’intérét public.

ARTICLE A. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect ctibipaavec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

ARTICLE A. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules devra corresponakebasoins des constructions et installations afin
d’assurer, en dehors des voies publiques, le stegiment des véhicules automobiles ou des deux.roues

ARTICLE A. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS
ARTICLE A. 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de COS dans la zone.

Plan Local d’Urbanisme de la commune de MANA 35
Reglement



TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE | - DISPOSITIONSAPPLICABLESAUX ZONESN

CARACTERE DES ZONES

La zone N correspond aux zones naturelles a peseille comprend les secteurs Nf réservés aux
activités d’'aménagements forestiers réalisés paNLF. (aspect de production de bois, de protectien
recherche et d’accueil du public) et les sectedrsiNdes structures d’hébergement touristique Gowe
nature) et des équipements de loisirs peuventréalesés, les secteurs Nm a vocation miniére. lreezo
Ne correspond au site d'implantation d’'une centhgigroélectrique, ouvrage d’intérét général.

Le reste des zones doit étre préservé en raisola dpialité des sites pour leur intérét paysager,
écologique, faunistique et floristique et de I'égice des risques d’'inondation.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE N. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLNTERDITES

Sont interdites :
Toutes les constructions ou installations a I'exioepde celles visées a l'article N 2.

ARTICLE N. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL OSUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont notamment admises les occupations et utdissiiu sol ci-apres :

1) Dans la zone N, a I'exception des secteurs Nf eNNm
-Les constructions légéres dont la surface n'exeédas 12 m2 de SHON a condition qu’elles ne porten
pas atteinte a la qualité des sites, des milietxrels et des paysages.

2) Dans les secteurs Nf:

- La reéalisation des pistes, bretelles d’acces a itondqu’elles soient liées aux aménagements
forestiers réalisés par 'ONF ou nécessaires pesirogérations publiques

- L’édification de structures d’'accueil Iégéres (typarbets) a condition qu’elles soient liées aux
activités d’'aménagements forestiers pour I'acateipublic, la réalisation d’hébergements.

- Les équipements ou installations liés a I'explmtaforestiere (scierie, ouvrages techniques)

- Les logements pour les personnels dont la préssidadispensable sur les lieux d’exploitation eu d
production et aprés avis de 'ONF.

3) Dans les secteurs NI :

- Les aménagements et équipements a condition cgoilsnt liés au développement de I'activité
touristique (hébergement, restaurant, bar, serViésgles équipements divers d’accompagnement ou
de loisirs (équitation, quad, promenade, caleside ml'eau, pontons, piste ).

4) Dans les secteurs Ne:
- Les constructions liées au fonctionnement des gagd’'intérét général et a leur surveillance.

5) Dans les secteurs Nm
- Les ouvrages techniques liés aux activités minieres
- Les constructions Iégéres a usage de logementig®personnels des exploitations.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N. 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude deapas
iilc‘iflisante instituée par acte authentique ou pé& jpaliciaire, en application de l'article 682 dwde

Les accés devront étre adaptés aux besoins deatiopér Tous les acces a la RN1 devront étre &udié
avec le gestionnaire de la voie qui en définiractasditions de réalisation, les lieux d'implantatio

-Pour le secteur Ne, I'accés routier sera adaptébagoins des installations. Le recalibrage deidtep
forestiere devra étre effectué par la société datgtion. L'emprise de la route d’accés sera animum
de 3,5 metres de facon a permettre notammentdalairon des véhicules de secours.

2. Voirie

L’ouverture de toute voie publique ou privée nostiolge aux occupations du sol permises est ingerdit

ARTICLE N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Adduction d’'eau

Toute construction devra étre alimentée en eawfmtgue celle-ci provienne d’une adduction puldiqu
ou d’un captage privé autorise.

Dans le secteur Ne, I'absence de personnel permaugnplace ne nécessite pas la réalisation de
dispositif de desserte des réseaux d’eau potable.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction ou installation autorisée doitackler ses eaux usées vers des dispositifs
d’assainissement installés conformément a la réghation sanitaire en vigueur, aux speécifications
techniques fournies par la collectivité, aux disiiamss du schéma directeur d’assainissement des eau
useées et a I'étude du zonage de I'assainissembettdcet de I'assainissement non collectif.

Dans le secteur Ne, I'absence de personnel permaugnplace ne nécessite pas la réalisation de
dispositif de desserte des réseaux d’eaux usées.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantjal’écoulement des eaux pluviales dans la zone
considérée sans perturber les écoulements naturels.

3. Autres réseaux

Dans I'ensemble de la zone, les réseaux créésiriéte; téléphone, devront étre enterrés. Cette
disposition ne s’applique pas au secteur Nf etréagaux publics d’électricité haute tension.
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Dans le secteur Ne, la desserte électrique semaéassn autoconsommation.

ARTICLE N. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE N. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées devront étre implaraésu moins :
- 75 m de l'axe de la RN1,
- 35 m de I'axe des CD,
- 20 m de I'axe des autres voies,

- 25 m des berges des rivieres ou criques a I'exaeples équipements a caractere touristique dans

les secteurs NI.

- dans le secteur Ne, I'implantation des ouvragedét&t général nécessitant d’étre construits sur

I'eau sont exemptés de la régle d’'implantationrpgport aux berges.

ARTICLE N. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions autorisées devront étre édifiéams moins 10 m des limites séparatives.

ARTICLE N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES NMES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE N. 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE N. 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions de type carbets stiigiespd’étre autorisé est limité a 3 m a I'égoude
7 m au faitage.

- Dans les secteurs NI, cette hauteur est portée 1@ 4 I'égout et 10 m au faitage pour les insialtest
a caracteres touristiques ou de loisirs.

- Dans le secteur Ne, la hauteur des ouvrages tagmitjest pas réglementée.

- Dans le secteur Nm, les constructions a usage i@ pour le personnel des exploitations ne
devront pas excéder 7m a I'égout de la toiture.

- La hauteur des ouvrages techniques n’est pas régtémdans les secteurs Nm et Nf.
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ARTICLE N. 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Les constructions

Les constructions autorisées devront présenterspaca compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants du site et des paysages.

Les toitures seront au minimum a deux pentes. Ckitese ne s’applique pas aux ouvrages techniques o
locaux liés a I'exploitation forestiére dans letsec Nf et a I'activité miniére dans le secteur Nm.

Dans le secteur Ne, la forme des toitures des gasreechniques n’est pas réglementée.

2. Les clétures

Dans le secteur Ne, les installations devront@6wirées afin d’assurer la sécurité des personnes.

ARTICLE N. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant asairee des constructions et installations autorisées
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Des places de parkings devront étre créees.

ARTICLE N. 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACEY¥ERTS

A lissue des exploitations minieres dans le sectdm, les lieux devront étre remis en état avec
remodelage des terrains et plantations.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES DE L'OCCUPATIO N DES SOLS

ARTICLE N. 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de coefficient d’Occupation degsSdans la zone.
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